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auftraggeber privat

Machbarkeitsstudie

Neubau eines Mehrfamilienhauses in Berlin- Pankow
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Auf einem übergroßen und mit einer Villa bebauten Grundstücks soll 
die Möglichkeit der  besseren Grundstücksausnutzung- und Verwertung 
geprüft werden. Die bestehende Villa sollt aus diversen Gründen erhalten 
bleiben.

In einem ersten Schritt wurde die bestehende Bebauung und das Grund-
stück im Hinblick auf geltendes Planungsrecht überprüft.
Dies beinhaltete zunächst die Prüfung der Grundstücksteilung und des 
Maß der baulichen Nutzung jeweils unter Beachtung der Baunutzungs-
verordnung bzw. Baugesetzbuch und Landesbaurecht.
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Aus dieser Prüfung wurde unter Berücksichtigung der vom Auftraggeber 
gestellten Vorgaben das Trenngrundstück abgeleitet.
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In einem zweiten Schritt wurde, wieder unter Beachtung geltenden Pla-
nungsrechts, die Möglichkeit der Bebauung typologisch untersucht- zum 
einen  die Bebauung mit einer Stadtvilla und alternativ die Bebauung mit 
Reihenhäusern. 
Aus wirtschaftlichen Gründen und Marktanalyse des Auftraggebers wurde 
die Typologie der Stadtvilla bevorzugt und weiter verfolgt.
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Im dritten Schritt wurde grundsätzliche die Organisation der Stadtvilla im 
Hinblick auf Erschließung, Wohnungsgrößen und Verteilung der Woh-
nungen untersucht.

Auch hier fl ossen die Vorgaben des Eigentümers auf Grundlage eigener 
Marktanalysen ein.
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Schließlich wurden verschiedene 
Grundrissvarianten entwickelt.
Die Erschließung und Lage des 
Gebäudes auf dem Grundstück 
folgt dabei konsequent der Him-
melsausrichtung. 
Die Grundrisse entsprechen 
heutigen, modernen Wohnvor-
stellungen mit off enen, kommuni-
kativen Raumabfolgen Wohnen, 
Essen , Kochen, separaten Indivi-
dualräumen und angemessenen 
Raumproportionen mit geringem 
Anteil an Verkehrsfl ächen.
Das Grundprinzip der Schach-
telung wurde dabei im Modell über-
prüft, um bereits im frühen Vorent-
wurfsstadium einen skulpturalen 
Solitär zu erzeugen.
Aus den Varianten wurde eine 
zur deatillierteren Ausarbeitung 
ausgewählt.
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Letztendlich stellt die Machbarkeitsstudie auch einen Beitrag zur aktuellen Diskussion der Nachverdichtung der 
Innenstadtbereiche dar. 
Sie berücksichtigt die demografi sche Entwicklung nach erhöhtem Bedarf an Wohnraumfl ächen in den Stadtzen-
tren ebenso wie das Thema der Nachhaltigkeit und dem sparsamen Umgang mit Flächenresoucen im Städte-
bau.
Aus ökonomischer Sicht führte Sie zu einer deutlich verbesserten Marktverwertung der Ausgangsimmobilie.
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