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Auf einem UbergroRen und mit einer Villa bebauten Grundstiicks soll
die Moglichkeit der besseren Grundstlicksausnutzung- und Verwertung
geprift werden. Die bestehende Villa sollt aus diversen Griinden erhalten
bleiben.

In einem ersten Schritt wurde die bestehende Bebauung und das Grund-

stlick im Hinblick auf geltendes Planungsrecht Uberpriift.

Dies beinhaltete zunachst die Prifung der Grundstlcksteilung und des

Mal der baulichen Nutzung jeweils unter Beachtung der Baunutzungs-
verordnung bzw. Baugesetzbuch und Landesbaurecht.
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Aus dieser Prifung wurde unter Bericksichtigung der vom Auftraggeber
gestellten Vorgaben das Trenngrundstlick abgeleitet.
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In einem zweiten Schritt wurde, wieder unter Beachtung geltenden Pla-
nungsrechts, die Mdglichkeit der Bebauung typologisch untersucht- zum
einen die Bebauung mit einer Stadtvilla und alternativ die Bebauung mit
Reihenhdusern.

Aus wirtschaftlichen Griinden und Marktanalyse des Auftraggebers wurde
die Typologie der Stadtvilla bevorzugt und weiter verfolgt.
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Im dritten Schritt wurde grundsétzliche die Organisation der Stadtvilla im
Hinblick auf ErschlieRung, Wohnungsgrofien und Verteilung der Woh-
nungen untersucht.

Auch hier flossen die Vorgaben des Eigentimers auf Grundlage eigener
Marktanalysen ein.
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Schliellich wurden verschiedene ~ [ w i
Grundrissvarianten entwickelt. T _

Die ErschlieBung und Lage des

Gebaudes auf dem Grundstiick

folgt dabei konsequent der Him-
melsausrichtung.

Die Grundrisse entsprechen

heutigen, modernen Wohnvor- ~+
stellungen mit offenen, kommuni-
kativen Raumabfolgen Wohnen,
Essen , Kochen, separaten Indivi-
dualrdumen und angemessenen
Raumproportionen mit geringem
Anteil an Verkehrsflachen.

Das Grundprinzip der Schach-
telung wurde dabei im Modell Gber-
pruft, um bereits im friihen Vorent-
wurfsstadium einen skulpturalen
Solitar zu erzeugen.

Aus den Varianten wurde eine

zur deatillierteren Ausarbeitung o
ausgewadhit. ¥ “
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Letztendlich stellt die Machbarkeitsstudie auch einen Beitrag zur aktuellen Diskussion der Nachverdichtung der
Innenstadtbereiche dar.

Sie bericksichtigt die demografische Entwicklung nach erhéhtem Bedarf an Wohnraumflachen in den Stadtzen-
tren ebenso wie das Thema der Nachhaltigkeit und dem sparsamen Umgang mit Flachenresoucen im Stadte-
bau.

Aus 6konomischer Sicht fiihrte Sie zu einer deutlich verbesserten Marktverwertung der Ausgangsimmobilie.
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